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Trasformare le città attraverso la
riqualificazione

 

Concorso Mirafiori, progetto finalista (foto del gruppo classificatosi finalista:  Mario Cipriano, Studio Baietto Battiato
Bianco Architetti Associati, Officinemultiplo srl, BOX Architetti Associati, Paolo Verri, Luca Berardo, Noemi Gallo,
Nicoletta Petralla, QueSiTe, Lorenzo Lamberti)

Un nuovo paradigma guida lo sviluppo delle città nel mondo occidentale: finita la

stagione dell’espansione, ora ci si concentra sulla rivitalizzazione delle aree interne ai

territori urbani, secondo progetti condivisi e partecipati. L’importanza assunta in

questi anni dagli interventi di recupero dell’esistente non è un fenomeno spiegabile

solo con la crisi del mercato immobiliare e con il ridimensionamento degli investimenti

nelle nuove costruzioni. Al contrario, questi ultimi sono il risultato dell’esaurimento

della spinta alla crescita delle città, iniziata alla fine degli anni Ottanta. Già a quei

tempi la pianificazione urbanistica poneva il problema della riqualificazione urbana e

del riuso dell’esistente, in particolare dei centri storici. Negli anni seguenti, i processi

di deindustrializzazione portarono alla dismissione di ampie porzioni dei tessuti urbani

periferici, focalizzando l’attenzione sulla ri­progettazione delle aree dismesse. 

Oggi questa tendenza interessa anche le funzioni residenziali, commerciali e terziarie,
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Mario Verduci

diffuse trasversalmente in tutti i quartieri delle nostre città. La consapevolezza di

questa situazione costituisce un passo fondamentale per comprendere le nuove

dinamiche che indirizzano il mercato delle costruzioni.

«La riqualificazione degli edifici esistenti è un mercato

oggi già consistente. Secondo autorevoli previsioni, il

suo peso crescerà ulteriormente e in modo rilevante nei

prossimi anni, fino a raggiungere una cifra stimata di

circa 90 milioni di euro all’anno. 

Il mondo della distribuzione, che è situato in posizione

strategica al centro della filiera delle costruzioni, deve

saper cogliere questa straordinaria occasione, per

mettere a frutto tutte le sue competenze ed esperienze,

ancora in larga parte inespresse, in un contesto di collaborazione con gli altri

attori coinvolti dai processi di trasformazione urbana». Mario Verduci

segretario generale di Federcomated

Un esempio: Torino Mirafiori  

Da area agricola periferica a principale polo industriale della città, fino agli attuali

processi di riconversione: gli stabilimenti Fiat di Mirafiori, a Torino, sono un esempio

delle trasformazioni che hanno interessato le città del nostro paese, grandi e piccole,

nel secolo scorso.
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Barbara Griffino

Concorso Mirafiori, planimetria del progetto finalista (foto del gruppo classificatosi finalista:  Mario Cipriano, Studio
Baietto Battiato Bianco Architetti Associati, Officinemultiplo srl, BOX Architetti Associati, Paolo Verri, Luca Berardo,
Noemi Gallo, Nicoletta Petralla, QueSiTe, Lorenzo Lamberti)

Il concorso di idee promosso da Torino Nuova Economia, società a capitale

prevalentemente pubblico che si occupa della riconversione delle ex aree industriale

torinesi, si inserisce in un processo di valorizzazione della storia del capoluogo

piemontese, nel quale l’intera comunità può trovare una rinnovata identità e

riconoscersi.

«Molti progetti di riqualificazione prendono forma e

contenuti attraverso processi condivisi e partecipati a

livello territoriale, che coinvolgono la società civile con

l’obiettivo di creare le condizioni per il loro successo».

Barbara Graffino, Torino Nuova Economia

 

L’iniziativa ha come obiettivo la trasformazione delle diverse
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Concorso Mirafiori, progetto finalista
(foto del gruppo classificatosi
finalista: Mario Cipriano, Studio Baietto
Battiato Bianco Architetti Associati,
Officinemultiplo srl, BOX Architetti
Associati, Paolo Verri, Luca Berardo,
Noemi Gallo, Nicoletta Petralla,
QueSiTe, Lorenzo Lamberti)

Tommaso Del Bosco

zone dello stabilimento in un polo di attrazione e aggregazione, propulsore di sviluppo

e fucina di creatività: «La riqualificazione – chiarisce Barbara Graffino, Mrf

Consultant di Torino Nuova Economia – è intesa come processo partecipato a

livello territoriale, che coinvolge la società civile con l’obiettivo di creare le condizioni

per il suo successo.

La scelta di bandire un concorso di progettazione,

l’innovazione e la trasparenza che distinguono l’intera

operazione e la volontà di ascoltare le voci presenti

nel tessuto urbano, dando spazio alle iniziative di

rilievo sociale esistenti e nuove, sono solo alcuni degli

aspetti caratterizzanti di questo percorso condiviso».

Si tratta di modalità innovativa rispetto alla

tradizionale segmentazione dei processi, tipica di un

mercato immobiliare orientato all’espansione dei

centri urbani attraverso progetti di nuove costruzioni.

Ora quel ciclo si è chiuso, sostituito da una

progettualità rivolta alla riqualificazione dell’esistente

e basata su principi differenti.

 

La casa: investimento o servizio?

«Il riuso e la riqualificazione del patrimonio degli enti

locali è un’opportunità per l’intero paese, ma sono

necessarie iniziative capaci di trovare, sul territorio, le

risorse economiche indispensabili per questi progetti».

Tommaso Del Bosco, responsabile Aut e Ifel della fondazione

Anci

 

Un primo, importante aspetto di questa trasformazione è rappresentato dal ruolo

delle istituzioni, soprattutto di quelle locali. «Il mercato delle costruzioni è cambiato –

afferma Tommaso Del Bosco, responsabile area sviluppo urbano e territoriale e Ifel

della Fondazione Associazione Nazionale Comuni Italiani – e nulla ci indica che

http://www.torinonuovaeconomia.it/index_eng.php
http://www.fondazioneifel.it/



