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2021 2022 2022 2023 2024-2025

Mondo 5,9% 3,0%

Stati Uniti 5,7% 2,5%

Europa
5,7% (5,3% 

area euro) 2,6% 8,2% 6,6% 2,0%

Italia 6,6% 3,5% 7,3% 5,3% 2,0%

*dati Banca d'Italia, 15 luglio 2022

PIL* INFLAZIONE

Elementi macroeconomici

INFLAZIONE

MODIFICAZIONE DELLE POLITICHE MONETARIE

RALLENTAMENTO DELL’ECONOMIA
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Evoluzione attraverso l’innovazione tecnologia e la sua 

implementazione

Riqualificazione del patrimonio immobiliare residenziale

Lo stock immobiliare italiano è di vecchia edificazione.
Sono cambiati gli oggetti immobiliari, gli aspetti edilizi, le dimensioni, i rapporti aeroilluminanti, così come le capacità 
tecniche, l’uso dei materiali, le forniture, i prodotti.
E sono cambiati gli abitanti delle case.
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Avanzata delle startup innovative

Incremento degli asset ESG

Metaverso

Focus sulla rigenerazione

Maggiore consapevolezza
Great resignation
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Fonte: Elaborazione Scenari Immobiliari su dati Istat e Agenzia delle Entrate

Ripartizione unità abitative per tipo di proprietà

35,65
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Andamento del fatturato immobiliare in Italia e in Eu5 (2000=100)
Valori reali | 2000-2023
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*Stima 
°Previsione 
Fonte: Scenari Immobiliari
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Andamento dei prezzi medi reali del settore residenziale in Italia e in Eu5 (2000=100)  
2000-2023
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*Stima 
°Previsione 
Fonte: Scenari Immobiliari
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Fatturato immobiliare europeo | valore beni scambiati: andamento e previsioni 
(milioni di euro, valori nominali)
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*Stima | °Previsione 
(^) I dati sono disponibili per la sola Inghilterra e non per l'intera Gran Bretagna (Inghilterra, Scozia, Galles) | Dal 01/01/2021 il Regno Unito non fa più parte della UE

Fonte: Scenari Immobiliari

Paese 2020 2021 2022* 2023°
Var % 

2022*/2021

Var % 
2023°/2022*

Francia 160.000 195.000 208.000 215.000 6,7 3,4

Germania 238.000 288.000 345.000 382.000 19,8 10,7

Spagna 89.400 98.500 108.000 113.400 9,6 5,0

Inghilterra^ 112.000 133.000 143.000 146.600 7,5 2,5

Italia 113.600 126.500 139.000 148.000 9,9 6,5

Eu5 713.000 841.000 943.000 1.005.000 12,1 6,6

Eu28 918.000 1.058.000 1.163.000 1.208.000 9,9 3,9
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* Stima
°Previsione
Dal 01/01/2021 il Regno Unito non fa più parte della UE

Fonte: Budeninstitut, Ieif, Scenari Immobiliari

Andamento delle compravendite di immobili residenziali (migliaia)

Paese 2020 2021 2022* 2023°
var% 

2022*/2021

var% 
2023°/2022*

Italia 560 750 710 670 -5,3 -5,6

Francia 1.030 1.250 1.320 1.265 5,6 -4,2

Germania 315 365 390 380 6,8 -2,6

Spagna 487 555 565 540 1,8 -4,4

Inghilterra 1.045 1.450 1.520 1.435 4,8 -5,6
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Fatturato immobiliare italiano (milioni di euro, valori nominali)
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*Stima 
°Previsione
Fonte: Scenari Immobiliari

Settore 2020 2021 2022* 2023°
Var %              

2022*/2021

Var %              
2023°/2022*

Residenziale 90.000 102.000 112.000 120.000 9,8 7,1

Alberghiero 1.000 2.500 4.000 4.500 60,0 12,5

Terziario/uffici 5.500 5.400 5.700 6.100 5,6 7,0

Industriale 5.150 5.500 6.000 5.800 9,1 -3,3

Di cui produttivo/ artigianale 200 200 300 200 50,0 -33,3

Di cui Logistica 4.950 5.300 5.700 5.600 7,5 -1,8

Commerciale 6.800 6.700 6.450 6.200 -3,7 -3,9

Di cui Gdo 5.200 5.300 5.100 5.000 -3,7 -3,8

Di cui Retail 1.600 1.400 1.350 1.200 -3,5 -11,1

Seconde case localita turistiche 1.600 1.500 1.850 2.100 23,3 13,5

Box\posti auto 3.550 2.900 3.000 3.300 3,4 10,0

Fatturato totale 113.600 126.500 139.000 148.000 9,9 6,4
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Investimenti immobiliari in Italia 
con focus sulla Lombardia
2010 -2023
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*Stima 
°Previsione
Fonte: Scenari Immobiliari

Anno
Investimenti                                   

(valore in milioni di euro)

Di cui Lombardia                           

(valore %)

2010 1.502,9 28,9
2011 1.958,4 45,2
2012 2.419,2 24,7
2013 3.366,6 31,1
2014 4.972,1 26,6
2015 7.605,6 52,7
2016 7.075,6 51,0
2017 9.766,4 50,0
2018 7.800,0 46,7
2019 12.000,0 50,2
2020 8.200,0 61,3
2021 10.200,0 58,0

2022* 12.000,0 55,0
2023° 10.000,0 60,0
Totale 98.866,8 50,6
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Fonte: Scenari Immobiliari

Segmentazione degli investimenti immobiliari in Italia

2021 h1 2022
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Uno sguardo su Milano
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In assenza di un tipo di offerta evoluta, la domanda ripercorre gli
schemi tradizionali e solo limitatamente considera la locazione
come opzione preferita.

A Milano la domanda di locazione residenziale è già rilevabile per
necessità formativa e professionale.
Il mercato del capoluogo si è rivelato particolarmente ricettivo
nei confronti delle nuove tendenze e la città sarà nel prossimo
futuro interessata da diversi progetti residenziali in locazione
gestita. Infatti il comparto da tempo sta agendo per lo sviluppo di
un settore qualificato, grazie ad operazioni messe in atto da
società del settore.

Milano

Bari
Palermo

Napoli

Torino

Bologna

Roma
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mettere a sistema 

strumenti e 

informazioni

migliorare le 

prestazioni

salvaguardare il 

patrimonio con 

plusvalenze 

quantificabili
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Semplificazione

Interazione

Collaborazione


